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Per tutie le zone A4, disciplinate dal pressnie articolo, laddove l'intervento |
di demolizione e ricostruzione consista nella fedele ricostruzione di un
fabbricatc esistente, del guale sia dimosirata la consisienza planivolume-
trica e la relativa funzione, lo stesso si configura quale intervento di
ristrutturazione edilizia e pertanto assentibile mediante diretta concessio-
ne. :
Agli interventi nelle zone di cui al presente articolo, si applicano le norme
di tutela di cui all’art. 23. ' :
E’ consentita la costruzione di parcheggi interrati privati, a prescindere
dai modi di intervento stabiliti per le zone in questione dal P.R.G., da
realizzarsi nei modi di seguito indicati: :

- con strutture a tipologia isolata articolata su un solo livello, in modo da -
seguire l'andamento del terreno e senza portare eccessive modifiche nelle
guote di sistemazione previsie e & sbancamenti superiori a mt. 4,50; ‘

_con sirutture in sottosuolo, e cioé con estradosso del solaio di copertura
posto al di sotto del’andamento naturale del terreno cosi come risultante
dal rilievo planoaltimetrico dello stato attuale, nel rispetto deli'andamento -
e della conformazione del terreno, nonché delle alberature di pregio-
esistenti;

- con rapporto di copertura non superiore al 30% rispetto alla superficie °
fondiaria libera interessata dagli interventi e comunque con superficie |
lorda non superiore a 250 mqg.;

- con altezza interna utile non superiore a mi. 2,40C;

7
- ne! sostanziale rispetto degli allineamenti delle fasce preesistenti, nel
senso che le nuove costruzioni dovranno in ogni caso prevedere varchi
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dei veicoli evitando intralci e situazioni di pericolo ai flussi viari ordinari:
in ogni caso occorre che la progettazione si dia carico affinché non ci sia
serialitd nelle aperture medesime.

L a realizzazione di tali parcheggi in ogni caso non deve compromettere ©
trasformare | caratteri delia viabilitda pedonale esistente allo scopo di
utilizzarla come passaggio veicolars.

Qualora Uintervento ricada al’interno dell’area classificata da consolidare
per la quale & da applicare la Legge 02.02.1974, n. 64, dovréd essere
presentata obbligatoriamente apposita relazione geologica prevedendo il
tassativo rispetto del D.M. LL.PP. 11.03.1688.
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ART. - 34 - ZONE B - ZONE SATURE

S

Le zone B - Sature comprendono le parti di territoric comunale
compietamente edificate, ad esclusione delie zone del Capoluogo e dei .
nuclei frazionali di valore storico e ambientale, individuate come zone Ag |
e Aq, :
Gli edifici ricadenti nslie zone B - Sature, individuati in cartografia con
coloritura nera, sono considerati come zone Ag e sono disciplinati dall’art.
32 della presente normativa. -




ito Nelle zone B sono ammessi esclusivamente interventi di irasformazione

un degli edifici esistenti e di tutela degii Spazi liberi e delle tipologie
- insediative,
di E’. vietata la nuova edificazione in soprassuolo. E' tuttavia ammessa ia

- costruzione in sottosuolo di parcheggi privati nel rispetio delle norme di

: tutela.di cui all’art. 24.
ne - Le eventuali demolizioni e successive ricostruzioni di singoli edifici
devono avvenire a parita di S.N.l. @ con la salvaguardia delle aree libere
re ggistenti.
da | Sono ammessi interventi di ristrutturazione edilizia, anche con cambio di
' destinazione d'uso, purcheé si passi ad atfivitad artigianali non inguinanti,
commercio al minuto, agriturismo, servizi pubblici, ovvero si passi alla.
destinazione residenziale quando sussistono le condizioni igieniche.
Per gli interventi ristrutturativi che comportano ampliamenti volumetrici &
previsto un tetto massimo del 20% di incremento di S.N.L
Gli interventi di ristrutturazione che prevedono la realizzazione di nuove-:
unita residenziali, nonché quelli che comportano il mutamento di
destinazione d'uso di immobili classificati ad istruzione =zlla data di
approvazione del P.R.G., sono soggetti a S U.A. ovveroc a concessione‘
edilizia accompagnata da convenzione o atto unilaterale d’obbligo, con i
q"uah il privato operatore si impegni alla contestuale realizzqz;one delle
opere di urbanizzazione. (comma superato dalla L.R, 25/93))

da
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ie
e - ART. - 35 - ZONE Cy - ZONE D} ESPANSiONE

Le” zone Cy comprendono le parti di territorio comunale, in parte gia
urbanizzati ed in parte ancora da urbanizzare, da destinare alla residenza
mista ad alire attivita.

Si tratta di tre gruppi di zone, per le quali sono previste norme diverse; in.
quanto diverse sono le condlzmm territoriall dlfferenti € git oblett'w che s;
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ia a) zona Cgy di “complefamento”
o Si tratta di un’area sita nel centro del capoluogo gia dotata di opere di
di . urbanizzazione primaria e contigua.a tutti.i principali servizi pubblici, che

_ | quindi pud essere considerata un completamento al tessuto urbanc

re | circostanie. '

re = ; In tale zona gli interventi sono ammessi previa redazione di un unico
ii = Strumento Urbanistico Attuativé esteso anche zalla limitrofa zona Cy..

: Taie Strumento Urbanistico Attuative deve darsi carico, anche mediante la
definizione di spazi pubblici urbani, con particolare riguardo al verde
pubblico, di qualificare le aree che costituiscono accesso all'abitato.

E’ stabilito un “plafond” di S.N.I. uguale a 2.400 mg. con destinazione

e | mista residenziale, commerciale, attivita turistico - ricettiva e servizi.
ei - |
" b) Zone Cp di 8. Stefano Capolucge ed Alpicells

Tt Si tratta di {re zone comprese nelle aree centrali del Capolucgo e della

frazione di Alpicella, per e guali gii interventi previsti sono finalizzati alla

L . . . . ; . . ; L
rigualificazione ambientale ed alla creazione di “spazi pubblici”.




la

presentata obbligatoriamente apposita relazione geologica prevedendo il

tassativo rispetto del D.M. LL.PP. 11/03/1988.
!l rilascio defla concessione deve essere accompaganto da alio
unilaterale d’obbligo con il quale il concessionario si impegni ad
effeftuale le prestazioni legafe agli standards urbanistici, ovvero
I'applicazione della L.R. n. 25/85 per le modalita di atfuazione e le
garanzie per il loro puntuale adempimento;

ART. - 38 - ZONE D, - ZONE INDUSTRIAL! ED ARTIGIANALI

le zone D; comprendono le parti del territorio comunale destinate
all’insediamento di impianti produttivi, artigianali, industriali o di servizio.
Gli interventi sono atiuati previa formazione di Sirumento Urbanistico
Attuativo.

All'internc delle zone soggetie a Strumenio Urbanistico Attuaiivo
dovranno essere rispettate le seguente prescrizioni:

- superficie coperta = 1/3 della superficie fondiaria;
- Hmax = 10 mt.

Devono essere previsti parcheggi ¢ spazi pubblici nei termini di 10 ma.

ogni 100 mq di superficie destinata agli insediamenti industriali ed

artigianali.
Nelle zone D, sono vietati:

1) insediamenti di industrie nocive;

2) scarlchi di fognaturq o canali, senza preventwa depurazmﬁe
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deve considerare attentamente la tipologia insediativa e normare le
caratteristiche formali, garantendo 'omogeneitd degii interventi, dei
materiali ulilizzat, delie recinzioni.

3) magazzini o depositi non a servizio delle attivita produttive insediate
nel Comune.

4} edificazione per la residenza, ad esciusione di 1 alloggio per ogni
attivita produttiva, con superficie massima di 70 mg (S.N.L.).

- modifiche apposte in sede di approvazione D.P.G.R. , n. 249 def
5.10.7999 -

- Neile zone IS.MA limitrofe al centri edificeti sono ammissibiii
sofamente nuovi fabbricati a destinazione produttiva per attivité
di tipo prevalentemente artigianale o agricola, ma non di fipo
industriale.
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ART. - 39 - ZONE D4z - ZONE D! AMPLIAMENTO ATTIVITA® AGRICOLE

Le zone Diz comprendono le parti del territorio comunale destinate al |
potenziamenio delle attivita agricole. ;
La destinazione d’'uso e i parametri di utilizzo del territorio sono stabiliti
dall’art. 65 della presente normativa.

L'indice di utilizzo insediativo & 0,10 mg./mg. (5.N.1.), da destinare

esclusivamente a sirutture agricoie.
Per le costruzioni gia esistenti sono ammessi interventi di manutenzicne
ordinaria e straordinaria e ristrutiurazione, con incremento volumetrico del
20%, per esigenze igeniche e statiche. f
Si precisa comunque che, tali interventi, possono interessare esclusiva-
mente costruzioni che non siano state oggetto di variazioni volumeiriche .
successivamente alla data di approvazione del vigente P.R.G. e non:
possono considerarsi comulative con i modi di intervento gi& stabiliti dalle
norme di attuazione del P.R.G. .

ART. - 40 - ZONE D4 - ZONE PER ATTIVITA’ RICETTIVE

Le zonse Ds comprendono le parti del territorio comunale destinate ad
attivita ricettive, che possono essere alberghiere, villaggi turistici &
campings. :
Per le definizioni, le tipologie e le caratteristiche delie aziende ricetiive,
per quanto non stabilito dalla presente normativa, si fa riferimento alla
legislazione vigente in materia e, .in particolare, alla Legge Regionaie
D4/03/1982, n. 11 e successive modificazioni. '

Art. - 41 - ZONE D;a - ZONE TURISTICO - ALBERGHIERE

stipgtew al_ie :

Le zone D4a comprendono le parti del territorio comunale de

Sono ammessi sia interventi relativi ad insediamenti alberghieri esistenti,
sia nuove realizzazioni.

2} interventi sugli insediamenti aibsrghieri esistenti

Gii interventi ammessi sono:
- manutenzicne ordinaria € straordinaria;

- restauro e risanamenio conservativo,

. ristrutturazione edilizia con incremento massimo del 10% dslia S.N.L

L'attuzzione degli interventi di cui sopra avviene attraverso diretta
concessione edilizia. f
Nel caso in cui l'incremento volumetrico del 10% sia effettuato con
'aggiunta di un corpo volumetrico separato in aderenza, tale nuova :
cosiruzicne dovrd sssere progettata in modo da armonizzare con le
preesistenze.
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by Interventi per Ia realizzazione di nuovi insediamenti aiberghigti

Sono previsti insediamenti d: nuove aiirezzature alberghiere nelle zone
Dsa inedificate,

I parametiri urbanistici da applicare sono:
- Lu.i. = 0,50 mg./mg. (S.N.1.);

- n. piani = 3 (& ammessa la deroga di n. 1 piano per motivi di composizio-
ne volumetrica).

La realizzazione di tali insediamenti & subordinata alla formazione di
strumento Urbanistico attuativo.

I-progetti devono considerare 'uso razionale del territorio e 'insermento
con ["ambiente, anche attraverso obbligatoria documentazione fotografica
e con foiomontaggi; dovranno inoltre prevedere impianti all'aperio e
adeguaii spazi a verde per un buon livello di ospitalita.

Dovranno inocitre essere prevnsie ares per il parcheggio nei seguenti
termini:

- 5 mg. ogni 25 mq. di S.N.l. da edificare.
ART. - 42 - ZONA D,y - VILLAGGI ALBERGO

Le zone Dsv comprendono le parti del territorio comunale destinate alla
realizzazione di attivita ricettive alberghiere.

Per la definizione e la disciplina del tipo di-attrezzature-si-fa-riferimento.

ale disposizioni della Legge Regionale 4 marzo 1982, n. 11 e s.m., per
guanto riguarda il vn!lagglo alberge.
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termini di S.N.L

Devono essere garantiie la gestione unitfaria e la presenza di un ufficio -
segreteria, che pemetta, atiraverso le opsrazioni di intermediazione, la
rotazione dell'uienza.

L'indice di utilizzo insediativo di tali zone & stabilito nei termini di 0,13
mqg./mag.

L'attuazione avviens attraverso Strumentc Urbanistico Attustivo.

Le tipologie edilizie e gli ulteriori parametri urbanistici saranno determinati
in sede di Sfrumento Urbanistico Attuative, in funzione delle esigenze
particoiari di ciascuna zona.

Lo Strumento Urbanistico Attuativo dovra rivolgere particolare attenzione
all’inserimento ambientale; se la scelta tipologica consentira un’edificazio-
ne disseminata, dovra essere garantila un'adeguats mtegrazmne di vege-
tazione.
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ART. - 43 - ZONE Dyc - CAMPINGS

Le zone D4c comprendono le parti del territorio comunale in cui & possibile
la pratica del campeggio.
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in tali zone & consentita la sistemazione dell’area per renderia idonea &
tale attivita ricettiva, come definita e disciplinata dalle disposizioni della
legge Regionale 4 marzo 1982, n. 11 e successive modificazioni.

Si interviene attraverso Strumento Urbanistico Attuativo.

Tale Strumento Urbanistico Attuativo deve comprendere:

lz sistemazione de! terreno e della viabilita interna;

'individuazione degli spazi riservati ai campeggiatori;

la destinazione di adeguati spazi per il parcheggio;

Pedificazione di manufatti esclusivamente per servizi igienici, uffici, cu-
¢ina, mensa, bar, portineria, alloggio custode, con indice di utilizzo inse-
diative di 0,05 mg./mg. & spacci di vendita.

Gli spazi per il parcheggio devono preveders un numero di posti --
macchina non inferiore all’80% di quello delie piazzole. :
Per ciascuna tenda, camper o roulotie, devono essere previsti, in media,

non meno di 60 mg. di terreno. .
La dotazione di servizi igienici deve essere aimeno nel numero minimo

previsto dalle vigenti leggi. :
Devono essere previsti idonei impianti di depurazione delle acque, in
ottemperanza alle norme vigenti in materia, :
Deve essere previsto un parcheggio per | visitatori, esternc alle strutture

ricettive vere e proprie, con posti auto in misura del 10% del numero delle .
piazzole. :
Per i campeggi previsti in zona ANI-MA del P.T.C.P. deve essere
applicato Particolo 82 bis del P.T.C.P. :
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L.e zone Ep comprendono le parti di territorio comunale a gerbido e rocce
affioranti.

in tali aree sono ammessi interventi volti al mantenimenic dei fattori di
equilibrio ed al risanamento idrogeologico.

in esse & vietata ['edificazione.

ART. - 46 - ZONE E4 - Eqz - E5 - ZONE AGRICOLE E BOSCHIVE

Le zorne E; - E4z - E3 comprendonoc ie parti di territorio comunale destinate

ad uso agricolo e boschivo.

Le prescrizioni per tali zone sono definite dagli articoli 66 & 67 della
presente normativa.

E’ vietata I'edificazione ad uso residenziale.

GlH indici di densita fondiaria ammissibile per le strutiure agricole sono di .
0,015 mc./mg. per le zone agricole & di 0,005 mc./mg. per le zone:
boschrve :
Sulle costruzioni sia ad uso residenziale che ad uso sirettamente agr.culo

esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordina-






